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Departamento de la Presidencia

DECRETO

195/2001, de 10 de julio, sobre el procedimiento de adjudicación de viviendas promovidas por la Generalidad de Cataluña.

La Ley 24/1991, de 29 de noviembre, de la vivienda, prevé el desarrollo reglamentario de los procedimientos y criterios de adjudicación de viviendas de protección oficial, y la Ley 20/1991, de 25 de noviembre, de promoción de la accesibilidad y supresión de barreras arquitectónicas, establece una reserva de viviendas para personas con movilidad reducida.

Como desarrollo de la Ley 24/1991, se dictó el Decreto 282/1195, por el que se regula el procedimiento de adjudicación de viviendas, modificado por el Decreto 87/1998, de 31 de marzo. El Decreto 282/1995 fue declarado nulo por Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Cataluña, cuya parte dispositiva, una vez convertida en firme la sentencia, se publicó en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya por la Resolución de 16 de mayo de 2000.

Por otra parte, sigue vigente el Decreto 53/1991, de 4 de marzo, por el que se regula la cesión de las viviendas de protección oficial de promoción pública en régimen de arrendamiento.

Asimismo, el Decreto 201/1998, de 30 de julio, define las líneas de financiación y de las ayudas públicas para actuaciones protegibles en materia de vivienda a cargo de los presupuestos de la Generalidad y concreta las ayudas reguladas en el Real decreto 1186/1998, de 12 de junio, para el período 1998-2001, gestionadas directamente por la Generalidad.

El presente Decreto viene a sustituir el Decreto 282/1995, de 11 de octubre, y tiene por lo tanto, como objeto inmediato, la regulación de la Comisión de Adjudicación y el establecimiento de los criterios y del procedimiento de adjudicación de las viviendas de promoción pública, el procedimiento de adjudicación en segundas transmisiones y la regulación unitaria de las promociones finalistas. También lleva a cabo la adecuación necesaria al nuevo marco jurídico estatal y catalán sobre financiación de actuaciones protegibles en materia de vivienda.

La competencia en dicha materia está prevista en el Decreto 192/1993, de 27 de julio, de reestructuración del Departamento de Bienestar Social, y el Decreto 275/1988, de 12 de setiembre, por el que se adscribe al Departamento de Bienestar Social determinadas competencias en materia de vivienda.

Por todo lo expuesto, vista la Ley 13/1989, de 14 de diciembre, de organización, procedimiento y régimen jurídico de la Administración de la Generalidad de Cataluña, de acuerdo con el informe de la Comisión de Gobierno Local, y de acuerdo con el dictamen de la Comisión Jurídica Asesora, a propuesta del consejero de Política Territorial y Obras Públicas y de la consejera de Bienestar Social,

Decreto:

Capítulo 1

Disposiciones directivas

Artículo 1

Objeto

Este Decreto tiene por objeto el establecimiento del procedimiento de adjudicación de las viviendas calificadas en régimen de promoción pública, promovidas por la Generalidad de Cataluña, a cargo de sus recursos o de otros recursos de naturaleza pública, incluidos los adjudicados en segundas o posteriores adjudicaciones, y el establecimiento del procedimiento de adjudicación de las promociones finalistas, en el régimen de promoción pública o en cualquier otro régimen de protección pública.

Artículo 2

Viviendas de promoción pública

A efectos de lo dispone este Decreto, se entiende por viviendas de promoción pública aquellas realizadas con cualquiera de los objetivos que para dicha modalidad fija la Ley 24/1991, de 29 de noviembre, de la vivienda, y que están calificadas como tales por la Generalidad de Cataluña, por integrar los programas de viviendas públicas, de acuerdo con la definición efectuada por el artículo 3 del Decreto 201/1998, de 30 de julio, excluyendo, por lo tanto, las viviendas de promoción pública a las que se refiere el artículo 4 del mismo.

Artículo 3

Cesión a personas jurídicas

Las viviendas calificadas en régimen de promoción pública pueden ser enajenadas o alquiladas, por motivos de interés público o social, a personas jurídicas sin ánimo de lucro titulares de servicios de carácter asistencial, siempre que los destinen a domicilio o residencia de personas físicas, en cumplimiento de sus finalidades asistenciales, y siempre que no se altere de forma sustancial el destino y las finalidades para los que se construyó la promoción.

Artículo 4

Unidad familiar e ingresos familiares

4.1  A los efectos de lo dispuesto en este Decreto respecto a las viviendas de promoción pública, se entiende por unidad familiar el grupo de convivencia que tenga que residir en la vivienda objeto de adjudicación.

4.2  A los efectos de lo dispuesto en este Decreto, se entiende por ingresos familiares los percibidos por las personas siguientes:

a) Los cónyuges no separados legalmente y, en su caso, los de los hijos menores de edad y los hijos mayores de edad, respecto a los cuales los padres tengan la potestad prorrogada o rehabilitada. No obstante, quedan excluidos los ingresos de los menores de edad emancipados o que vivan independientemente de los padres con su consentimiento.

b) El padre o la madre y, los hijos, en los mismos supuestos establecidos en el apartado a).

c) Los dos miembros de una unión estable de pareja ya constituida y, en su caso, sus hijos, en los mismos supuestos establecidos en el apartado a).

d) Los miembros de una pareja que manifiesten su voluntad de crear un nuevo núcleo familiar.

Las personas no incluidas en los apartados a), b), c) ó d) estarán consideradas unidad familiar independiente a efectos del cómputo de los ingresos familiares máximos.

4.3  En aquellos supuestos en que existan familiares de la persona solicitante de la vivienda con derecho a obtener permiso de residencia en España para reagruparse con ella, y en que se acredite haberse iniciado los trámites para el ejercicio de dicho derecho, los familiares reagrupables también se considerarán, a todos los efectos, como miembros de la unidad familiar.

Artículo 5

Promociones finalistas y segundas y posteriores adjudicaciones

5.1  A los efectos de lo dispuesto en este Decreto, se entiende por promoción finalista, en régimen de promoción pública o de cualquier otro régimen de promoción pública, aquella que tiene por objeto el realojamiento de las personas afectadas por operaciones de remodelación u otras actuaciones urbanísticas.

5. 2  A los efectos de lo dispuesto en este Decreto y su desarrollo normativo, se entiende por viviendas que han de ser objeto de segundas y posteriores adjudicaciones, aquellas viviendas calificadas de promoción pública cuya titularidad recupera la Administración de la Generalidad, mediante procedimientos civiles o administrativos.

Artículo 6

Viviendas sobrantes

A los efectos de lo dispuesto en este Decreto, se entiende por viviendas sobrantes aquellas que quedan sin adjudicar una vez cumplidos los trámites establecidos en el artículo 16.

Capítulo 2

Comisión de Adjudicación

Artículo 7

Comisión de Adjudicación

7.1  La Comisión de Adjudicación de Viviendas, adscrita a la Dirección General de Servicios Comunitarios del Departamento de Bienestar Social, se constituirá, con la composición y las funciones que establecen los artículos siguientes, para cada una de las promociones, salvo las de carácter finalista, para la adjudicación de viviendas de promoción pública promovidas por la Generalidad de Cataluña a cargo de sus recursos o de forma cofinanciada con otras administraciones públicas.

7.2  La Comisión de Adjudicación de Viviendas se regirá por lo dispuesto en este Decreto, en cuanto a su composición y funciones, y por las normas internas de organización y funcionamiento, sin perjuicio de la aplicación de la normativa vigente aplicable a los órganos colegiados de la Administración de la Generalidad, en todo aquello que no esté previsto en el mismo.

Artículo 8

Composición

La composición de la Comisión de Adjudicación de Viviendas, para cada una de las promociones, será la siguiente:

Presidencia: la persona titular de la Dirección General de Servicios Comunitarios o persona en quien delegue.

Vocales:

La persona titular del Servicio de Vivienda Social.

La persona titular de la Sección de Ayudas y Adjudicaciones del Servicio de Vivienda Social.

Una persona en representación del Departamento de Política Territorial y Obras Públicas, designada por la persona titular de la Dirección General de Actuaciones Concertadas, Arquitectura y Vivienda.

Los alcaldes o las alcaldesas de los municipios donde estén situadas las viviendas objeto de la adjudicación, o personas en quienes deleguen.

La persona titular de la Presidencia del consejo comarcal donde estén situadas las viviendas objeto de la adjudicación cuando afecten a más de un municipio.

Secretaría: la persona titular del Sección de Ayudas y Adjudicaciones del Servicio de Vivienda Social.

Artículo 9

Funciones

9.1  La Comisión de Adjudicación de Viviendas tiene las funciones siguientes:

a) Elaborar las normas particulares para cada una de las promociones para la adjudicación de viviendas de promoción pública, las cuales serán aprobadas por el presidente de la Comisión y concretarán:

El ámbito territorial de la promoción y los criterios de los requisitos de residencia o puesto de trabajo de forma continuada en el ámbito territorial señalado y la antigüedad respectiva. Dicha función se ejercerá siempre que no se haya pactado previamente el ámbito territorial y los criterios de residencia o puesto de trabajo por convenio.

El límite mínimo de ingresos y el límite máximo de ingresos que en ningún caso podrá ser superior a lo que por régimen le corresponde de acuerdo con la normativa aplicable, salvo en el supuesto previsto en la disposición adicional séptima de este Decreto. Dicha función se ejercerá siempre que no se hayan pactado previamente los límites de ingresos en convenio.

El destino de las viviendas de acuerdo con el programa familiar fijado por la Comisión de Programación de Viviendas.

Los requisitos adicionales a las condiciones de acceso a las viviendas de promoción pública fijadas en la sección primera del capítulo 3.

Las reservas aprobadas de acuerdo con lo establecido en el apartado b).

b) Aprobar, salvo cuando se trate de promociones finalistas, las reservas que estime conveniente para atender situaciones de emergencia social o de urgente necesidad, dando cuenta de las mismas a la Comisión de Programación, y determinar las reservas de vivienda para cada promoción aplicando las reservas aprobadas por la Comisión de Programación de Viviendas para cubrir necesidades de carácter general para el cumplimiento de los programas del Departamento de Bienestar Social y la reserva para personas de movilidad reducida, en un porcentaje no inferior al 3% establecido en el artículo 9 de la Ley 20/1991, de 25 de noviembre, de promoción de accesibilidad y supresión de las barreras arquitectónicas.

c) Acordar la apertura y el plazo de presentación de solicitudes de adjudicación para cada promoción de viviendas y proponer, cuando proceda, su prórroga, a la Dirección General de Servicios Comunitarios, en los términos establecidos por la normativa vigente reguladora del procedimiento administrativo común.

d) Comunicar a los ayuntamientos afectados el acuerdo y el plazo de apertura, así como las normas particulares de la promoción, una vez aprobadas, para que se expongan en el tablón de anuncios, y dar publicidad en los medios de comunicación que estime convenientes, sin perjuicio de la divulgación que haga el ayuntamiento afectado.

e) Adoptar y, en su caso, proponer al órgano competente las actuaciones que estime convenientes llevar a cabo en el largo proceso de adjudicación, en especial, la modificación de las normas particulares de la promoción para posibilitar la adjudicación de toda la promoción, y la determinación de los criterios para la adjudicación de las viviendas sobrantes de cada promoción. La Comisión podrá informar la lista provisional única y la lista definitiva de adjudicatarios cuando lo solicite el vocal representante de cualquier de los municipios donde estén situadas las viviendas objeto de adjudicación.

f) Todas las demás funciones que le sean expresamente encomendadas por la persona titular del Departamento de Bienestar Social, en relación con la adjudicación de viviendas calificadas de promoción pública, promovidas por la Generalidad de Cataluña.

9.2  La emisión del informe previsto en el artículo 9.e) se podrá delegar por la Comisión en el municipio o municipios que hubieran solicitara la realización de dicho trámite.

Capítulo 3

Adjudicación de las viviendas calificadas de promoción pública

Sección primera

Requisitos para la adjudicación de las viviendas

Artículo 10

Requisitos de acceso a las viviendas de promoción pública

10.1  Para poder acceder a una vivienda de promoción pública promovida por la Generalidad de Cataluña, la persona que presente la solicitud y los miembros de su unidad familiar deberán acreditar los requisitos que se especifiquen en los apartados siguientes sobre ingresos económicos, patrimonio y residencia.

10.2  Los requisitos que debe cumplir la persona solicitante y cualquier otro miembro de la unidad familiar para acceder, en régimen de compraventa o alquiler, a una vivienda calificada de promoción pública son:

a) Que la persona solicitante, o por lo menos cualquier otro miembro de la unidad familiar, resida o trabaje de forma continuada en el ámbito territorial y durante el tiempo que se establezca en las normas particulares de cada promoción. No obstante, también podrán solicitar vivienda:

Los emigrantes de Cataluña que hayan residido en cualquier de sus municipios, siempre que manifiesten su voluntad de regresar o hayan regresado en el plazo máximo del año inmediatamente anterior a la fecha de apertura de la promoción y acrediten por lo menos tres años continuos de residencia en el extranjero.

Las personas que se hubiesen empadronado en el ámbito territorial que establecen las normas particulares, durante un período mínimo y continuo de 10 años, y que se vieron obligadas a marchar del municipio por razones laborales justificadas, cuando manifiesten su voluntad de regresar o haga menos de seis meses que han regresado.

b) Acreditar unos ingresos familiares ponderados, en cómputo anual, no superiores a 2,5 millones de pesetas. Para ponderar los ingresos familiares se aplicarán los mismos criterios establecidos en el artículo 14 del Decreto 201/1998, de 30 de julio, por el que se establecen las ayudas públicas en materia de vivienda a cargo de la Generalidad de Cataluña y se regula la gestión de las ayudas previstas en el Real decreto 1186/1998, de 12 de junio.

c) No ser propietario o titular de un derecho real de uso o disfrute sobre ninguna vivienda, salvo que concurra alguna de las circunstancias siguientes:

Pérdida del uso de la vivienda como consecuencia de una disolución o nulidad matrimonial o separación legal.

Que la vivienda no cumpla los requisitos legales para la obtención de la cédula de habitabilidad.

Que la vivienda tenga una superficie inadecuada en relación con el número de miembros de la unidad familiar. Se entiende por superficie inadecuada la inferior a 10 m2 por miembro de la unidad familiar y, en todo caso, la inferior a 40 m2.

Que la vivienda esté sujeta a expediente de expropiación forzosa, salvo en el supuesto de que la expropiación provenga de un expediente sancionador por infracción del régimen legal de las viviendas de protección oficial.

d) No ser propietario de ningún otro bien inmueble, salvo que se trate de un garaje o local de negocio dedicado a uso propio, o de un terreno no urbanizable.

e) No haber sido titular de una vivienda calificada de promoción pública o protección oficial dentro de los 10 años anteriores a la fecha de inicio de presentación de solicitudes, salvo renuncia a la vivienda anterior ante la Administración o permiso de venta dado por ésta.

10.3  El cumplimiento de los requisitos de acceso y de las circunstancias del baremo deben entenderse referidos a la fecha de inicio de presentación de solicitudes.

Artículo 11

Exclusión de los regímenes de promoción pública

Será motivo de exclusión del acceso, en régimen de compraventa o alquiler, a una vivienda calificada de promoción pública:

a) Que ni el solicitante ni ningún miembro de la unidad familiar estén empadronados o trabajen en el ámbito territorial señalado en las normas particulares de cada promoción, salvo las excepciones previstas en el artículo 10.2.b)

b) La concurrencia de circunstancias que conlleven el incumplimiento de los requisitos de acceso establecidos en el artículo anterior.

c) Los cambios en las composiciones familiares manifestadas en la solicitud inicial, salvo en los casos en que el cambio sea consecuencia de nacimiento de hijos, adopciones, tutelas legales o defunciones, debidamente acreditados.

Si los cambios de composición familiar, salvo las excepciones contempladas en el párrafo anterior, se alegan tras la adjudicación de la vivienda y antes de la contratación o escrituración, será causa suficiente para dejar sin efecto la adjudicación.

d) Que el solicitante no aporte la documentación para acreditar los requisitos de acceso a la vivienda.

Sección segunda

Procedimiento de adjudicación de viviendas calificadas en régimen de promoción pública

Artículo 12

Solicitudes y plazos

12.1  Las solicitudes se formalizarán en el modelo oficial que facilitarán la Dirección General de Servicios Comunitarios y los ayuntamientos del municipio donde se ubique la promoción y se adjuntarán necesariamente los documentos que se indiquen en el impreso para acreditar los requisitos exigidos.

12.2  Las solicitudes, conjuntamente con la documentación requerida, se dirigirán a la Dirección General de Servicios Comunitarios y se presentarán en el registro del ayuntamiento del municipio donde se ubique la promoción, en el registro de las sedes de las delegaciones territoriales del Departamento de Bienestar Social, o en el registro de la Dirección General de Servicios Comunitarios, sin perjuicio de lo dispuesto en el artículo 38 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de régimen jurídico de las administraciones públicas y del procedimiento administrativo común.

12.3  El plazo de presentación de solicitudes, que en todos los casos no será inferior a 15 días, será el que establezcan las normas particulares de cada promoción, las cuales serán expuestas en el tablón de anuncios del ayuntamiento correspondiente y en las dependencias de la sede de la Dirección General de Servicios Comunitarios.

12.4  Al día siguiente a la finalización del plazo de presentación de solicitudes, el ayuntamiento las enviará a la Dirección General de Servicios Comunitarios para su valoración.

12.5  La Dirección General de Servicios Comunitarios admitirá a trámite las solicitudes formuladas dentro del plazo establecido, rellenadas en modelo normalizado y acompañadas de la totalidad de la documentación exigida y, en su caso, requerirá a la persona solicitante para que, en el plazo máximo de 10 días, enmiende los errores, omisiones o la falta de documentación detectados, con la indicación de que, de no hacerlo así, se tendrá por desistida su petición y se archivará, previa resolución declarativa de la circunstancia concurrente.

12.6  Excepcionalmente, y previa resolución del director general de Servicios Comunitarios, se admitirán las solicitudes presentadas fuera de plazo cuando los hechos que hayan motivado la solicitud se hayan producido con posterioridad al vencimiento del plazo establecido, pero antes de la propuesta de resolución del procedimiento.

Artículo 13

Lista provisional de admitidos y excluidos

13.1  El Servicio de Vivienda Social de la Dirección General de Servicios Comunitarios comprobará, a la vista de las solicitudes y la documentación presentadas, si éstas cumplen los requisitos para acceder a las viviendas objeto de la promoción y, en el plazo máximo de tres meses, a contar desde el día siguiente al del término del plazo de presentación de solicitudes, procederá a confeccionar la lista provisional de solicitantes admitidos y la lista provisional de excluidos, con expresión de la puntuación provisional lograda en la valoración del baremo de puntuación que figura en el anexo y de los motivos de exclusión. La lista se enviará al ayuntamiento correspondiente para que se exponga durante 10 días en el tablón de anuncios.

13.2  Durante los 10 días de exposición de la lista los solicitantes pueden hacer las alegaciones que consideren oportunas. En período de alegaciones no se admitirá documentación que se debía aportar junto con la solicitud o en el plazo de 10 días establecido en el artículo 12.5.

13.3  Al día siguiente a la fecha de finalización del plazo de exposición de la lista provisional de admitidos y excluidos, la persona representante del ayuntamiento en la Comisión de Adjudicación enviará las alegaciones presentadas, junto con los informes que considere oportunos, a la Dirección General de Servicios Comunitarios y devolverá las listas provisionales con la diligencia de haber sido expuestas al público durante el plazo preceptivo.

Artículo 14

Lista definitiva

14.1  Se valorarán las alegaciones formuladas y, previa propuesta de la Sección de Ayudas y Adjudicaciones, el Servicio de Vivienda Social dictará resolución aprobatoria de la lista definitiva de admitidos, con indicación de los adjudicatarios, ordenada por la puntuación obtenida según baremo y de acuerdo con los criterios que establece el artículo siguiente para los empates de puntuación, y de la lista definitiva de excluidos, con la expresión de los motivos de exclusión.

14.2  La resolución aprobatoria de dichas listas se enviará al ayuntamiento para su exposición pública durante un plazo de 15 días, transcurrido el cual el ayuntamiento la devolverá a la Dirección General de Servicios Comunitarios con la diligencia acreditativa de haberse expuesto al público durante el plazo establecido.

14.3  Transcurrido el plazo máximo de cuatro meses a contar desde el día siguiente al de la finalización del plazo de presentación de solicitudes, prorrogable en los términos del artículo 42.6 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, sin que se haya dictado ni publicado la resolución expresa del procedimiento, las personas interesadas podrán considerar desestimadas sus pretensiones.

14.4  Contra la Resolución aprobatoria de las listas definitivas mencionadas se podrá presentar recurso de alzada ante el director general de Servicios Comunitarios, dentro del plazo y en los términos que establece la normativa vigente.

Artículo 15

Selección de adjudicatarios

15.1  Serán adjudicatarios los solicitantes admitidos con mayor puntuación, de acuerdo con el baremo establecido en el anexo.

15.2  Los empates de puntuación determinantes de adjudicación se resolverán en favor de aquellas solicitudes que presenten mayor puntuación por los conceptos de "necesidad de vivienda" del baremo de puntuación. De persistir el empate, se dirimirá en favor de las unidades familiares con mayor puntuación en el apartado "valoración de los ingresos familiares" del baremo; posteriormente se resolverá en favor de las unidades familiares con más hijos menores a su cargo, y, en cuarto lugar, en favor de los solicitantes con más edad. Los empates posteriores se dirimirán por sorteo, que podrá ser público o celebrarse ante notario.

Artículo 16

Lista de espera

16.1  Los solicitantes admitidos que no hayan resultado adjudicatarios de acuerdo con lo establecido en el artículo precedente, formarán parte de la lista de espera.

16.2  La lista de espera, ordenada según la puntuación resultante de la aplicación del baremo y, en caso de empates de puntuación, de los criterios del artículo 15, tendrá una vigencia de un año, y quienes consten en ella serán llamados por el orden establecido en caso de disponibilidad de vivienda por renuncia expresa del adjudicatario o en los casos en que se deje sin efecto la adjudicación.

16.3  Los solicitantes admitidos que formen parte de la lista de espera deberán seguir cumpliendo los requisitos de acceso a las viviendas para poder, en su caso, resultar adjudicatarios. A tales efectos, el Servicio de Vivienda Social podrá pedir, en cualquier momento, la actualización de los datos que constan en las solicitudes iniciales.

Artículo 17

Asignación de vivienda

17.1  El órgano competente de la Administración de la Generalidad, o de la administración titular de las viviendas en actuaciones promovidas por convenio asignará las viviendas a los adjudicatarios seleccionados conforme a lo establecido en los artículos precedentes. En el acto del sorteo, que será público o bien se celebrará ante notario, se incluirán todas las viviendas que integren la promoción salvo las reservas establecidas. El tipo de vivienda que se adjudique se adecuará al número de miembros de la unidad familiar en relación con el tipo de viviendas que integren la promoción según el número de dormitorios.

17.2  En el acto del sorteo, cuando éste sea público, se expondrá la relación de viviendas objeto de asignación, con la especificación de su ubicación, superficie útil, precio de venta o renta, régimen de adjudicación y número de dormitorios.

Efectuado el sorteo, el órgano competente notificará el resultado del mismo al ente titular de la promoción.

Artículo 18

Formalización del contrato

18.1  Una vez asignadas las viviendas, el ente público promotor o la empresa pública administradora de las mismas notificará a los adjudicatarios la fecha de firma del contrato y/o de formalización de la escritura pública, así como las cantidades a aportar en concepto de fianza, aportación inicial u otros gastos.

Si el sorteo de asignación de vivienda se celebró ante notario, la comunicación incluirá la información sobre la vivienda a que se refiere el artículo 17.2.

18.2  Será causa suficiente para dejar sin efecto la adjudicación que el adjudicatario o los adjudicatarios no comparezcan o se nieguen a formalizar el contrato o la escritura o no aporten las cantidades fijadas en la fecha señalada. Este hecho deberá comunicarlo formalmente el ente público promotor o la empresa gestora de las viviendas a la Dirección General de Servicios Comunitarios, para proceder al impulso de la lista de espera. Si la lista de espera no está vigente o no existe, o se ha impulsado en su totalidad, la Dirección General de Servicios Comunitarios lo notificará a la Comisión de Adjudicación, a los efectos que prevé el artículo 9.e).

Artículo 19

Ocupación de la vivienda

19.1  El plazo para la ocupación efectiva de las viviendas será de un mes, ampliándose a tres meses en el caso de creaciones de nuevos núcleos familiares y a seis meses para los emigrantes que no han regresado.

19.2  Los plazos fijados se contarán a partir del día siguiente al de la fecha de entrega de las llaves y podrán ser prorrogados por el ente titular de la promoción, por motivos justificados, en cualquiera de los casos.

19.3  La no-ocupación efectiva de la vivienda en los plazos señalados será causa suficiente para dejar sin efecto la adjudicación. También lo será la ocupación de la vivienda por composición familiar distinta de la manifestada en la solicitud, especialmente en los casos en que se haya alegado y puntuado el supuesto de creación de un nuevo núcleo familiar.

Capítulo 4

Promociones finalistas

Artículo 20

Requisitos y criterios

20.1  La selección de adjudicatarios en las promociones finalistas se ajustará a los requisitos y a los criterios establecidos en este Decreto, en el caso de viviendas calificadas provisionalmente de promoción pública y, en el caso de viviendas calificadas provisionalmente en régimen de protección pública, a los requisitos y criterios establecidos por la normativa vigente aplicable al régimen de protección al que están acogidos y, en ambos supuestos, a los requisitos específicos siguientes:

a) Ocupar la vivienda objeto de sustitución con anterioridad a la fecha que se fije por la Administración promotora de cada promoción finalista. En su defecto, deberá atenderse la fecha de aprobación definitiva del instrumento de planteamiento donde se fije el sistema de actuación del sector.

b) Que la vivienda objeto de remodelación constituya el domicilio habitual y permanente.

c) Que los derechos que tengan sobre la vivienda a sustituir se hayan transmitido a mutuo acuerdo a la Administración que actúe como gestora de la operación, salvo que dicha transmisión no fuera posible por causas ajenas a la voluntad del solicitante.

d) Los ingresos familiares de los adjudicatarios no podrán ser superiores al límite máximo fijado para el régimen de calificación provisional de las viviendas. De ser superiores, el precio de venta o la renta de la vivienda se incrementarán progresivamente en función de los ingresos acreditados por la unidad familiar solicitante.

e) Ser propuesto como adjudicatario de la fase o promoción de que se trate por la Administración promotora de la operación de remodelación. La propuesta se efectuará de conformidad con lo establecido en los epígrafes precedentes de este artículo y en función de las fases en que se tenga previsto ejecutar la operación de sustitución.

20.2  El cómputo de los ingresos familiares y su ponderación se llevará a cabo de acuerdo con los mismos criterios establecidos en el artículo 14 del Decreto 201/1998, de 30 de julio, por el que se fijan las ayudas públicas en materia de vivienda a cargo de la Generalidad de Cataluña y se regula la gestión de las ayudas previstas en el Real decreto 1186/1998, de 12 de junio.

20.3  No será motivo de exclusión para la adjudicación ser propietario de una vivienda fuera del municipio donde se encuentra la promoción finalista, cuando dicha vivienda no esté destinada a residencia habitual y permanente.

Artículo 21

Propuesta de adjudicación

21.1  La Administración promotora del proceso de sustitución elaborará, de entre los afectados por la sustitución, la relación de persones propuestas para la adjudicación de cada fase o promoción finalista, teniendo en cuenta lo establecido en el artículo precedente.

21.2  La propuesta detallará la relación nominal de persones afectadas, con expresión de si ocupan o no la vivienda de forma habitual y permanente, el título de ocupación y la composición familiar que presentan en el momento de efectuarse la propuesta.

21.3  El número de unidades familiares propuestas no podrá ser superior en número al total de viviendas que componen la fase o promoción de que se trate.

21.4  La propuesta de adjudicación será enviada por la Administración promotora a la Dirección General de Servicios Comunitarios con una antelación mínima de cuatro meses a la fecha prevista inicialmente para la finalización de las obras.

Artículo 22

Procedimiento de adjudicación

22.1  Recibida la propuesta de adjudicación a que se refiere el artículo anterior, el Servicio de Vivienda Social abrirá un plazo de presentación de solicitudes, que será comunicado a cada una de las persones que figuren en la propuesta.

22.2  Las solicitudes se presentarán en modelo oficial ante la Dirección General de Servicios Comunitarios y se adjuntarán los documentos que se indiquen en el impreso para acreditar los requisitos exigidos.

22.3  El Servicio de Vivienda Social revisará y enviará las solicitudes y la documentación requerida y, en su caso, se requerirá al solicitante para que, en el plazo máximo de 10 días, enmiende los errores, omisiones o la falta de documentación, con los efectos previstos en el artículo 71 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de régimen jurídico de las administraciones públicas y del procedimiento administrativo común.

22.4  Efectuada la valoración de las solicitudes y en el plazo máximo de cuatro meses a contar desde el día siguiente al de finalización del plazo de presentación de solicitudes, el Servicio de Vivienda Social, previa propuesta del jefe de Sección de Ayudas y Adjudicaciones, dictará la resolución aprobatoria de la lista de adjudicatarios y de excluidos, teniendo en cuenta la composición familiar acreditada y los tipos de viviendas de acuerdo con el artículo 17. Transcurrido dicho plazo, prorrogable en los términos del artículo 42.6  de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, sin que se haya dictado ni notificado la resolución expresa del procedimiento, las persones interesadas podrán considerar desestimadas sus pretensiones. 

22.5  Cuando la Administración de la Generalidad sea la titular de las viviendas, el Servicio de Vivienda Social notificará a todos los interesados la resolución con la valoración definitiva de su solicitud y el lugar de exposición de la lista.

En los demás supuestos, la notificación la realizará la Administración titular de las viviendas.

22.6  Contra la resolución aprobatoria de la lista de adjudicatarios y de excluidos, se podrá interponer recurso de alzada ante el director general de Servicios Comunitarios, dentro del plazo y en los términos que establece la normativa vigente.

Artículo 23

Limitaciones

23.1  De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 24/1991, de 29 de noviembre, de la vivienda, en todos los contratos y escrituras públicas se establecerá un derecho de tanteo y retracto a favor de la Administración y se harán constar las circunstancias siguientes:

a) Que dichos derechos se podrán ejercer durante todo el período de la calificación.

b) Que la Administración podrá comprar la vivienda abonando al adjudicatario el 90% de la parte amortizada de capital de la parte aplazada del precio de venta, más el importe de la indemnización que le hubiera correspondido por la compra de la vivienda derribada si ésta se hubiera descontado del precio de venta.

c) Que, en cualquier caso, irán a cargo del adjudicatario los gastos notariales y registrales que se generen.

23.2  En caso de ventas o transmisiones que vulneren el ordenamiento jurídico vigente, la Administración de la Generalidad debe realizar las actuaciones que sean procedentes para la recuperación de la vivienda.

Capítulo 5

Segundas y posteriores adjudicaciones de viviendas calificadas en régimen de promoción pública

Artículo 24

Segundas y posteriores adjudicaciones

Cuando la vivienda recuperada por el Instituto Catalán del Suelo esté acogida al régimen de las viviendas de promoción pública, se adjudicará con la intervención de la Comisión de Segundas y Posteriores Adjudicaciones, regulada por los artículos siguientes, y de conformidad con el procedimiento establecido en el artículo 28.

Artículo 25

Comisión de Segundas y Posteriores Adjudicaciones

25.1  La Comisión de Segundas y Posteriores Adjudicaciones, adscrita a la Dirección General de Servicios Comunitarios, se constituirá con la composición y las funciones que establecen los artículos siguientes, cuando tenga constancia de la disponibilidad de una o más viviendas calificadas de promoción pública que hayan de ser objeto de segunda o posterior adjudicación.

25.2  La Comisión de Segundas y Posteriores Adjudicaciones se regirá por lo dispuesto en este Decreto en cuanto a su composición y funciones, y por las normas internas de organización y funcionamiento, sin perjuicio de la aplicación de la normativa vigente en materia de órganos colegiados en todo aquello que no esté previsto en el mismo.

Artículo 26

Composición

La Comisión de Segundas y Posteriores Adjudicaciones tiene la composición siguiente:

Presidencia: el delegado territorial del Departamento de Bienestar Social del ámbito territorial donde se ubiquen la vivienda o las viviendas objeto de segundas o posteriores adjudicaciones, o la persona en quien delegue.

Vocales:

Un representante del Departamento de Política Territorial y Obras Públicas designado por el director general de Actuaciones Concertadas, Arquitectura y Vivienda.

Los alcaldes o las alcaldesas de los municipios donde estén situadas la vivienda o las viviendas objeto de segundas o posteriores adjudicaciones, o personas en quienes deleguen.

La persona titular de la Presidencia del consejo comarcal correspondiente al municipio donde se ubiquen la vivienda o las viviendas objeto de segundas o posteriores adjudicaciones o las persones en quien deleguen.

Una persona en representación de las asociaciones de vecinos del ámbito correspondiente, propuesto por éstas y nombrado por el Presidente de la Comisión.

Secretaría: un técnico adscrito a la Delegación Territorial del Departamento de Bienestar Social donde estén ubicados la vivienda o las viviendas objeto de segundas o posteriores adjudicaciones, designado por el delegado territorial correspondiente.

Artículo 27

Comunicación formal

Recuperada la titularidad y la posesión de una vivienda calificada en régimen de promoción pública, el ente público promotor o la empresa administradora de su patrimonio comunicará formalmente este hecho a la Presidencia correspondiente de la Comisión de Segundas y Posteriores Adjudicaciones. Dicha comunicación deberá ir acompañada de la información relativa a la vivienda: ubicación, régimen de uso, condiciones económicas de cesión en segundas y posteriores adjudicaciones, y del informe que acredite que la vivienda es apta a todos los efectos para volver a ser adjudicada.

Artículo 28

Procedimiento de adjudicación

28.1  En el momento en que la Comisión de Segundas y Posteriores Adjudicaciones tenga constancia de la disponibilidad de una o más viviendas de segundas adjudicaciones, acordará la apertura del procedimiento para su adjudicación. Las peticiones efectuadas para acceder a una vivienda de segundas adjudicaciones en el municipio donde estén ubicados la vivienda o las viviendas disponibles, cursadas dentro del plazo del año inmediatamente anterior a la fecha de inicio del procedimiento, se incorporarán como solicitudes hechas al procedimiento de acceso a la vivienda o viviendas de segundas adjudicaciones disponibles, y, por lo tanto, la Secretaría de la Comisión de Segundas y Posteriores Adjudicaciones notificará a dichos solicitantes, que tengan la solicitud vigente, la apertura del procedimiento de adjudicación para que en el plazo máximo de 15 días presenten la documentación necesaria para acreditar el cumplimiento de los requisitos para acceder a las vivienda de promoción pública.

28.2  Simultáneamente, se requerirá al ayuntamiento donde esté ubicada la vivienda, mediante el representante del Municipio en la Comisión de Segundas y Posteriores Adjudicaciones, para que en el plazo de 15 días aporte propuesta razonada de las necesidades de viviendas más urgentes de las que tenga constancia, acompañada de un informe de los servicios sociales del ayuntamiento o, si procede, del Consejo Comarcal.

28.3  La Comisión de Segundas y Posteriores Adjudicaciones estudiará y valorará todas las solicitudes de las persones o familias que, reuniendo los requisitos del artículo 10 para acceder a una vivienda de promoción pública, puedan optar a la vivienda disponible, teniendo en cuenta la adecuación y la idoneidad de la vivienda a las circunstancias de necesidad de vivienda, personales, familiares y económicas de los solicitantes expresadas en el baremo de promoción pública. No obstante, con carácter previo a la aplicación del baremo de puntuación, la Comisión de Segundas y Posteriores Adjudicaciones podrá excluir del proceso a aquellos solicitantes cuyas condiciones personales o familiares no se adecuen a las características de la vivienda disponible, o bien no se adecuen a las características del barrio, polígono o comunidad de vecinos del inmueble donde esté ubicada la vivienda objeto de adjudicación.

Las exclusiones que se fundamenten en alguna de las circunstancias señaladas deberán aprobarse por unanimidad de la Comisión de Segundas y Posteriores Adjudicaciones.

28.4  No se exigirá el requisito de residencia o trabajo de forma continua en los municipios donde esté ubicada la vivienda objeto de adjudicación, pero será una circunstancia preferente.

28.5  La Comisión de Segundas y Posteriores Adjudicaciones adoptará sus acuerdos y los elevará como propuesta de resolución al director general de Servicios Comunitarios, que emitirá resolución. Transcurrido el plazo máximo de tres meses a contar desde la fecha de apertura del procedimiento de adjudicación, especificada en las comunicaciones a que se refiere el apartado 1, prorrogable en los términos del artículo 42.6  de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, sin que se haya dictado ni notificado la resolución expresa, los interesados podrán considerar desestimadas sus pretensiones por silencio administrativo.

28.6  Contra la resolución del procedimiento de adjudicación, se podrá interponer recurso de alzada ante la persona titular del Departamento de Bienestar Social, dentro del plazo y en los términos establecidos por la normativa vigente.

28.7  Una vez notificada la adjudicación, el beneficiario dispondrá de 15 días para ver la vivienda y, si está conforme, se procederá a formalizar el correspondiente contrato. En el supuesto de que no se proceda a la firma del contrato dentro del plazo, salvo causa justa, se entenderá que el beneficiario renuncia a la vivienda y se dejará sin efecto la adjudicación.

Disposición adicional

—1  Se aplicará el interés por la demora, en la cuantía que se determina en la Ley de finanzas públicas, por los supuestos de incumplimiento de la obligación de pago de las cuotas correspondientes a la amortización de las viviendas y otras cuotas que se repercutan.

—2  Las condiciones establecidas para las adjudicaciones, recogidas en los convenios ya suscritos en relación con los polígonos de viviendas de Ciutat Badia, de Badia del Vallès, y Espronceda, de Sabadell, seguirán rigiendo tras la entrada en vigor de este Decreto.

—3  Queda modificado parcialmente el artículo 56 del Decreto 192/1993, de 27 de julio, de reestructuración del Departamento de Bienestar Social, y se suprime el inciso "la gestión de los expedientes de las segundas adjudicaciones de las viviendas de promoción pública", referido a las funciones que lleva a cabo la Sección de Ayudas y de Adjudicación de la Dirección General de Servicios Comunitarios.

—4  En relación con las condiciones de habitabilidad y superficie, habrá que tener en cuenta el Decreto 28/1999, de 9 de febrero, sobre requisitos mínimos de habitabilidad en los edificios de viviendas.

—5  Los órganos competentes del Departamento de Política Territorial y Obras Públicas enviarán a la Dirección General de Servicios Comunitarios, con una antelación mínima de seis meses en relación con la fecha inicial prevista para la finalización de las obras de construcción de las viviendas, toda la documentación relativa a la promoción necesaria para la preparación del proceso de adjudicación, especialmente la relativa a calificación, régimen de uso, cuadro de superficie, número de dormitorios de cada vivienda, existencia de viviendas adaptadas, préstamo hipotecario, condiciones económicas y cuadro de precios de venta o renta.

—6  Las referencias efectuadas en este Decreto al Decreto 201/1998, de 30 de julio, se entenderán hechas, en cada momento, a la norma reguladora de la materia que lo sustituya y a las normas que lo desarrollen o le afecten.

—7  Las unidades familiares con cinco o más hijos menores de edad, o mayores de edad incapacitados o que, no superando los 25 años de edad, sean solteros y no tengan ingresos económicos superiores al salario mínimo interprofesional en cómputo anual, podrán ser adjudicatarias de dos viviendas calificadas de promoción pública, siempre que las mismas constituyan una unidad vertical u horizontal. El límite máximo de ingresos familiares en este caso será de 4,5 millones de pesetas, ponderadas de acuerdo con los criterios establecidos en el artículo 14 del Decreto 201/1998, de 30 de julio, y los ingresos económicos del hijo o hijos mayores de edad únicamente computarán a efectos de no superación de dicho límite de 4,5 millones de pesetas.

Disposiciones transitorias

—1  Hasta que no se haya desarrollado lo previsto en el artículo 47 de la Ley 24/1991, de 29 de noviembre, de la vivienda, el Decreto 53/1991, de 4 de marzo, por el que se regula la cesión de las viviendas de protección oficial de promoción pública en régimen de arrendamiento, será de aplicación en todo lo que no se oponga al presente Decreto y a la normativa estatal vigente.

—2  Por lo que respecta a las promociones en las que se hayan iniciado obras de alguna de las fases de la promoción en el momento de la entrada en vigor de este Decreto, se seguirá aplicando la normativa vigente en la fecha de inicio de la promoción, sin perjuicio de lo que disponen las normas reguladoras de la financiación y las ayudas públicas de las actuaciones protegibles en materia de vivienda.

Las promociones finalistas en las que se hayan iniciado obras en alguna de las fases de acuerdo con la normativa vigente con anterioridad a la entrada en vigor de este Decreto seguirán rigiéndose por la normativa que sea aplicable en la fecha de inicio de la promoción hasta la finalización del resto de fases, únicamente por lo que respecta al sistema de cómputo de ingresos familiares.

Disposición derogatoria

Se deroga el Decreto 378/1988, de 14 de noviembre, sobre modificación del Decreto 216/1986, de 26 de mayo, sobre programación y adjudicación de viviendas de promoción pública, en todo lo concerniente a la Comisión de Adjudicación y en todo lo que se oponga al presente Decreto, sin perjuicio del régimen transitorio establecido en el presente Decreto.

Disposición final

Este Reglamento entrará en vigor el día siguiente al de su publicación en el DOGC.

Barcelona, 10 de julio de 2001

Jordi Pujol

President de la Generalitat de Cataluña

Pere Macias i Arau

Consejero de Política Territorial y Obras Públicas

Irene Rigau i Oliver

Consellera de Benestar Social

Anexo

Baremo de puntuación de la promoción pública

El baremo de puntuación que se aplica a las solicitudes de viviendas calificadas en régimen de promoción pública se compone de tres grupos referidos, respectivamente, a la necesidad de vivienda, a las circunstancias familiares y personales y a los ingresos económicos. Para cada uno de esos grupos se obtiene una puntuación y la suma del conjunto da el valor total alcanzado por cada solicitud.

Las circunstancias y la puntuación del baremo podrán ser modificadas, para cada promoción, por acuerdo de la Comisión de Adjudicación. El acuerdo quedará reflejado en las normas particulares de la promoción, rigiendo el presente baremo con carácter subsidiario.

—1  Valoración de la necesidad de vivienda.

a) Ocupar una vivienda en condiciones deficientes de habitabilidad: barracas, casetas o similares, así como viviendas cuya reparación importaría el 50% o más del valor catastral de la vivienda: 20 puntos.

b) Ocupar una vivienda de superficie inadecuada para la composición familiar del solicitante que esté por debajo de 10 m2 por miembro de unidad familiar y en todo caso de superficie inferior a 40 m2: 20 puntos.

A los efectos de puntuar las circunstancias a) y b), no se tendrán en cuenta las altas de padrón en la vivienda producidas en los seis meses inmediatamente anteriores a la fecha de inicio de presentación de solicitudes. En el caso de la circunstancia b), sí se computarán las altas de padrón producidas en cualquier momento anterior a la fecha de inicio de presentación de solicitudes, que se efectúen como consecuencia de nacimientos, adopciones o tutelas.

c) Carecer de una vivienda de propiedad, alquiler o usufructo.

Por causa de accidentes o declaración de ruina: 20 puntos.

Alojamiento en habitaciones realquiladas, subarriendo, huéspedes o convivencia con otros cabezas de familia, siempre que se acredite una antigüedad no inferior a seis meses en relación con la fecha de inicio de presentación de solicitudes: 15 puntos.

Alojamiento en viviendas cedidas a precario por instituciones públicas o precarias, o al amparo de ellas, con una antigüedad no inferior a seis meses en relación con la fecha de inicio de presentación de solicitudes: 10 puntos.

d) Tener iniciado un expediente judicial de resolución contractual, no imputable a la persona solicitante, o de denegación de prórroga legal de arrendamiento, o de denegación de subrogación por el supuesto de la disposición adicional 4 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre.

Hasta 10 años de contrato de alquiler:

Expediente judicial en inicio: 5 puntos.

Expediente judicial en resolución o sentencia: 10 puntos.

Expediente judicial en lanzamiento: 15 puntos.

Más de 10 años de contrato de alquiler:

Expediente judicial en inicio: 8 puntos.

Expediente judicial en resolución o sentencia: 15 puntos.

Expediente judicial en lanzamiento: 20 puntos.

Se puntuarán también con 15 ó 20 puntos, en función de la duración del contrato de alquiler, los lanzamientos producidos en los seis meses inmediatamente anteriores a la fecha de inicio de presentación de solicitudes, siempre que no obedezcan a causas imputables al solicitante.

e) Ocupar alojamiento provisional por afectaciones urbanísticas u obras públicas: 15 puntos.

f) Crear un nuevo núcleo familiar o haberlo constituido durante el año inmediatamente anterior a la fecha de inicio de presentación de solicitudes: 12 puntos.

g) Tener alquilada una vivienda cuya renta supere el siguiente porcentaje de los ingresos familiares, siempre que la vivienda constituya el domicilio habitual y permanente y se acredite encontrarse a corriente de pago:

20%, 4 puntos.

25%, 8 puntos.

30%, 12 puntos.

35% o más, 16 puntos.

h) Carecer de vivienda o haber perdido su uso como consecuencia de una separación matrimonial legal, divorcio o nulidad matrimonial en los dos años inmediatamente anteriores a la fecha de inicio de presentación de solicitudes:

Interlocutoria de medidas provisionalísimas o provisionales: 5 puntos.

Sentencia: 10 puntos.

Las situaciones descritas en este grupo en ningún caso podrán ser acumuladas entre sí y el solicitante alegará únicamente las que más se adecuen a sus circunstancias.

—2  Valoración de las circunstancias familiares y personales.

a) Antigüedad en el empadronamiento o tener el lugar de trabajo en el ámbito territorial señalado para la promoción.

La puntuación para esos conceptos será la que apruebe la Comisión de Adjudicación y se reflejará en las normas particulares de la promoción, rigiendo la puntuación siguiente, con carácter subsidiario:

Con una antigüedad inferior a 2 años, 2 puntos.

Con una antigüedad igual o superior a 2 años e inferior a 5 años, 5 puntos.

Con una antigüedad igual o superior a 5 años, 15 puntos.

La antigüedad se entiende referida a la fecha de inicio de presentación de solicitudes.

b) Emigrantes.

Los emigrantes que han regresado a Cataluña en el plazo del año inmediatamente anterior a la fecha de inicio de presentación de solicitudes: 2 puntos.

Los emigrantes que no hayan regresado: 15 puntos.

c) Por cada miembro de la unidad familiar que tenga reconocido un grado de disminución igual o superior al 33%: 6 puntos.

d) Por cada hijo que forme parte de la unidad familiar del solicitante menor de 18 años, o mayor de edad declarado incapacitado: 3 puntos.

De 18 a 25 años: 1 punto.

El cómputo de la edad se efectuará en relación con la fecha de inicio de presentación de solicitudes.

e) Por cada ascendiente mayor de 65 años que acredite convivencia continua con el solicitante durante el año inmediatamente anterior a la fecha de inicio de presentación de solicitudes: 3 puntos.

f) Unidad familiar monoparental con hijos menores de 18 años, o declarados incapacitados o ascendientes mayores de 65 años a su cargo, 15 puntos.

No se considerarán las altas de padrón producidas en el último año inmediatamente anterior a la fecha de inicio de presentación de solicitudes, salvo las efectuadas como consecuencia de nacimientos, adopciones o tutelas.

g) Unidad familiar constituida únicamente por pareja o solicitante mayores de 65 años: 10 puntos.

h) Unidad familiar constituida por pareja e hijos menores de 18 años o hijos declarados incapacitados o ascendientes mayores de 65 años a su cargo: 10 puntos.

No se considerarán las altas de padrón producidas en el año inmediatamente anterior a la fecha de inicio de presentación de solicitudes, salvo las excepciones señaladas en la circunstancia f).

Las circunstancias familiares descritas en este grupo son acumulables.

—3  Valoración de los ingresos familiares.

Se computan como ingresos familiares los percibidos por los miembros de la unidad familiar en los términos establecidos en el artículo 4.2  de este Decreto.

Nivel de ingresos de 0,5 millones de pesetas a 1 millón de pesetas: de compraventa 10 puntos, de arrendamiento 20 puntos.

Nivel de ingresos de más de 1 millón de pesetas a 1,5 millones de pesetas: de compraventa 15 puntos, de arrendamiento 15 puntos.

Nivel de ingresos de más de 1,5 millones de pesetas a 2 millones de pesetas: de compraventa 15 puntos, de arrendamiento 10 puntos.

Nivel de ingresos de más de 2 millones de pesetas a 2,5 millones de pesetas: de compraventa 10 puntos, de arrendamiento 5 puntos.

Por lo que respecta a la valoración de ingresos de las unidades familiares a que se refiere la disposición adicional 8 que soliciten ser adjudicatarias de dos viviendas calificadas en régimen de promoción pública, se aplicará el baremo anterior con la modificación siguiente:

Nivel de ingresos de más de 2 millones de pesetas a 4,5 millones de pesetas: de compraventa 10 puntos, de arrendamiento 5 puntos.
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